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TROPICAL

RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

ANALISIS DE LOS RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Periodo

A. Liquidez:
Todas las cuentas se mantie
B. Resultados de las Opera
Ventas:

En el 3er trimestre del
reportados, en comparacior

por la suma de (B/.196 mil)
a que estamos en temporad

A continuacién, los ingresos

terminado el 30 de septiembre de 2022

nen dentro del rango de 30 dias.

iciones:

ano 2022, se observa una disminucion de los ingresos
1 con el Ultimo trimestre presentado. Esta disminucion es
, lo cual representa una disminucion del 14%. Esto se debe
a baja.

reportados durante los ultimos cuatro trimestres:

En Miles

1,205

Jul-Sept 22

Ingresos Trimestrales

H Ingresos

1,401 1,416

1,015

Abr -Jun22 Ene - Mar 22 Oct-Dic21




Es importante mencionar al
Resorts International, Inc.
siguientes:

a.) Ingreso de habitag

gunos aspectos relevantes referente al negocio de Tropical
(Gamboa Rainforest Resort) entre ellos destacan los

ion: El ingreso de habitacion en cualquier hotel de la

ciudad es una de las
65%.

En el caso de 7

fuentes principales de ingresos ya que esta entre el 55% al
[ropical Resorts International, Inc.(Panama) equivale entre

un 31% a 35% del ingreso total, otra de las actividades principales en virtud de

las diferentes activi
teniendo otros depa
(marina, teleferic
significativos, ya g
visitantes que solo
(restaurantes, exhibi
b.) Ingresos de Aliment

dades que pueden realizar nuestros huéspedes y clientes,

tamentos como; Alimentos y Bebidas, Rainforest y Marina

0 y exhibiciones) cuyos aportes en ingresos son

ue a pesar de estar a 40 minutos de la ciudad tenemos
pasan al Resort para hacer uso de las instalaciones

ciones y demas).

'os Y Bebidas: El ingreso de alimentos y bebidas en otros

hoteles representa
International, Inc.(F
ingresos, esto se del
tener una estadia co
c.) Ingresos de Rainfor

entre un 26% a 31%. En el caso de Tropical Resorts
anama) equivale entre un 38% a 42% del total de los
pe a que los restaurantes son abiertos al publico local, sin
mo tal.

rest y Marina: Estos ingresos representan entre el 22% a

26% de los ingresos t
torre de observacior
Panama.

Segmentacién de los ingres

otales. Esto se debe a que contamos con un teleférico, una
1, en la cual puedes observar el transito por el Canal de

os de Tropical Resorts International:

Tiendas

Titulo del grafico

Otros Deptos

3%

Rainforest y Mariy
27%

Menores
3%




Depto. Resort Ciudad

Habitacion 31%
AyB 38%
Rainforest 22%
0.D.0. 4% -

- 35% 55% - 65%
- 42% 26% - 31%
F26% 0 e
8% 4% - 6%

d.) Ventas de Grupos y Convenciones: El negocio de Grupos y Convenciones esta

orientado a un segm
de 1 a 2 anos, a raiz
se estan realizando |

e.) Temporadas Altas,

ento que normalmente hacian sus reservas con anticipacion
de la crisis economica que se ha dado en los Gltimos anos,
as reservas con 2 0 3 meses de anticipacion.

Medianas y Bajas: Tropical Resort International, Inc.

genera mas ingresos cuando es la época de invierno en los paises del Norte

(Estados Unidos, C
europeos (Alemania,

anada, entre otros), de igual forma en los mercados
Holanda y otros), asi como en los paises de Sur América.

Estas épocas de invierno coinciden con nuestra época de verano, por lo cual se
constituye en un atractivo venir a visitarnos en esa fecha, por el volumen de

turistas que esto g

enera le denominamos temporada alta (enero a abril).

Para los meses de actubre a diciembre se observa la temporada media, y es
porque en esa fecha Tropical Resort International, Inc. es visitado con mayor

frecuencia por los
sistema de “pasa-d
teleférico y las ex

turistas que viajan en los cruceros, quienes utilizan el
la” que consiste en actividades en el Rainforest (marina,
hibiciones) las cuales en muchos casos combinan con

almuerzos, pero antes de finalizar el dia regresan al crucero. El resto de
meses quedarian como temporada baja, con excepciones especiales en el
transcurso de cada mes entre los que podemos mencionar: fines de semanas
largos, vacaciones de medio ano de los colegios, entre muchos otros. Como se
puede apreciar Tropical Resorts International, Inc. (Panama) (Gamboa
Rainforest Resort) es mucho mas que un Hotel por lo cual la generaciéon de
ingresos en cada temporada puede variar segin el segmento de mercado al cual

se esta atendiendo.

Costos vy Gastos

Némina: Durante el 3er. T
nomina, debido a la contrat
llegada de la temporada alt

C. Analisis de las Perspect

Para el proximo trimestre,
alta, lo que indica un incren

rimestre se observa un leve incremento en los gastos de
acion de personal para cubrir las plazas requeridas para la
a.

ivas:

fiestas de fin de ano, se espera la llegada de la temporada
nento en los ingresos y gastos.
vV
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Il PARTE

ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS
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Tropical Resort International, Inc. (Panama)

indice para los Estados Financieros Internos
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0 de septiembre de 2022
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Licenciado Magdiel C. Anria G.

Contador Publico Autorizad
Licencia No. 9401

lo

A la Junta Directiva de
Tropical Resort Internationa
Repulblica de Panama

Informe sobre los Estados Fi

[, Inc.(Panama)

nancieros Internos

Hemos revisado el balance ¢
Inc. al 30 de septiembre d

de flujos de efectivo por e
presentada en los estados fi
de la administracion de la

2021 y por el ano terminads
de BDO y en su opinidn ¢
financieros presentan razon
financiera de Tropical Res
2021, los resultados de sus

en esa fecha, de conformida

Una revision consiste prin
procedimientos analiticos &
menor en alcance al realiz
Aceptadas, cuyc objetivo
financieros tomados en con
los estados financieros.

Basado en nuestra revis
modificaciones significativ
conformidad con Normas Inf

Estos estados financieros |

disposiciones de la Comision

ZQZ’noviembre de 2022

Panama, Republica de Pana

seneral que se acompana de Tropical Resorts International,

2022 y los estados de resultados por segmento, capital, y
| trimestre terminado en esa fecha. Toda la informacion
nancieros mencionados anteriormente es la representacion
compania. Los estados financieros al 31 de diciembre de
b en esa fecha, fueron auditados por la firma de auditores
le fecha 30 de Abril de 2022, sefalan que los estados
ablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
orts International, Inc.(Panama), al 31 de diciembre de
operaciones y de flujos de efectivo para el ano terminado
id con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

cipalmente en preguntas al personal de la compafia vy
iplicados a dicha informacion. Esto es sustancialmente
rado de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
es el de expresar una opinién sobre dichos estados
junto. Consecuentemente no emitimos una opinion sobre

on no tenemos conocimiento que se deban hacer
as a dichos estados financieros para que estén de
ernacionales de Contabilidad.

fueron preparados con el proposito de cumplir con las
Nacional de Valores y Bolsa de Valores de Panama.

ma




Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Situacion Financiera
30 de septiembre 2022
(Cifras en Balboas)

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar, neto
Inventario de bebidas, alimentos y otros
Impuestos y gastos pagados por anticipa
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

do

Edificio, mejoras, mobiliario y equipo, neto

Cuentas por cobrar - Compariias relacionadas

Fondo de cesantia

Depdsito en garantia
Total de activos no corrientes
Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Prestaciones laborales y gastos acumula
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar - Compaiiias relacion
Cuentas por pagar - Accionista
Provisién para prima de antigliedad e in
Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Compromisos

Patrimonio:
Acciones de capital
Acciones Preferidas
Déficit acumulado
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

dos por pagar

adas

demnizacion

2022 2021
745,423 695,727
29,870 418,712
105,827 102,180
233,097 75,533
1,114,217 1,292,152
13,645,948 14,035,305
883,397 1,038,705
90,008 117,788
18,891 18,891
14,638,245 15,210,689
15,752,462 16,502,840
95,876 137,570
142,612 132,904
691,753 758,069
930,241 1,028,543
677,702 1,294,980
749,048 831,044
98,257 89,320
1,525,007 2,215,344
2,455,248 3,243,887
13,425,000 13,425,000
20,250,000 20,250,000
(20,377,786) (20,416,047)
13,297,214 13,258,953
15,752,462 16,502,840

aa
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Ganancias o Pérdidas
Por el afio terminado el 30 de septiemnbre de 202
(Cifras en Balboas)

Ingresos:
Habitaciones
Alimentos y bebidas
Giras e ingresos relacionados
Tiendas
Spa
Otros servicios
Total de ingresos

Costos y gastos:
Costo de habitaciones
Costo de alimentos y bebidas
Costo de giras e ingresos relacionados
Costo de Tiendas
Costo de Spa
Otros costos
Total de costos departamentales

Gastos Indirectos:
Gastos generales y administrativos
Gastos de sistemas
Gastos de ventas y mercadeo
Gastos de mantenimiento
Servicios publicos
Total de gastos indirectos

Ganancia antes de gastos fijos, corporativos y otros

Gastos fijos y coporativos:
Administracién corporativa
Pagos de alquiler y concesiones
Seguros a la propiedad
Total de gastos fijos de operacion

Ganancia antes de gastos fijos, corporativos y amortizacion

Depreciacion y amortizacién
Ganancia en operacion

Otros (egresos) ingresos:
Otros Ingresos no operativos
Otros egresos no operativos
Total de otros (egresos) ingresos

Ganancia(Pérdida) neta

II Trimestre 2022 ACUMULADO
30de 30de 30 de 31de
septiembre de  septiembre de septiembre de Diciembre de
2022 2021 2022 20201
303,596 105,767 1,102,407 946,204
496,837 143,804 1,574,887 933,544
321,059 127,826 1,075,575 580,706
45,338 17,602 134,225 59,711
- 294 1,665 2,725
38,700 19,722 134,034 103,500
1,205,529 415,016 4,022,793 2,626,390
(145,057) (33,330) (420,310) (187,305)
(326,218) (89,231) (996,934) (533,256)
(113,678) (46,996) (317,510) {199,453)
(23,490) (9,228) (67,344) (31,229)
(36) (312) (2,214) (2,772)
(648) 9 (3,219) (620)
(609,128) (179,088) (1,807,531) (954,635)
(142,536) (103,675) (456,677) (457,738)
(22,680) (27,222) (68,612) (90,704)
(87,093) (31,504) (224,769) (84,675)
(122,736) (93,040) (356,117) (302,097)
(144,068) (102,192) (443,304) (440,428)
(519,114) (359,632) (1,549,478) (1,375,643)
77,288 (123,704) 665,785 296,112
(19,608) (13,673) (64,572) (70,378)
(6,000) (6,000) (18,000) (26,019)
(25,608) (19,673) (82,572) (96,397)
51,680 (143,377) 583,213 199,716
(159,746) (170,486) (539,236) (817,520)
(108,066) (313,863) 43,976 (617,804)
4,890 740 £ &
(3,852) (737) (5,715) {11,835)
1,038 3 (5,715) (11,835)
(107,029) (313,860) 38,261 (629,639)

v
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Tropical Resorts International, Inc.
INFORMACION SOBRE SEGMENTOS DEL NEGOCIO

el trimestre terminado el 30 de septiembre de 2022

Habitaciones Alimentos y Rainforest Tienda Spa Otros Totales
Bebidas Consolidado
INGRESOS
Ventas externas B/, 1,102,407 B/. 1,574,887 B/. 1,075,575 134,225 B/, 1,665.00 B/. 134,034 B/, 4,022,793
Otros -
Ingresos totales 1,102,407 1,574,887 1,075,575 134,225 1,665.00 134,034 4,022,793
COSTOS ¥ GASTOS
401 Costos de Ventas ] 4] - 0
403 Gastos Operativos 420,310 996,934 317,510 67,344 2,214.18 3,219 1,807,531
Total Costos y gastos 420,310 996,934 317,510 67,344 2,214.18 3,219 1,807,531
Resultados por segmentos  B/. 682,098 B/. 577,953 B/. 758,065  B/. 66,881 B/, 549.18 B/. 130,816 2,215,263
Gastos Indirectos
Gastos Generales y
de Administracién {456,677)
Gastos de Sistemas (68,612)
Gastos de Ventas y Mercadeo (224,769)
Gastos de Matenimiento (356,117)
Servicios Plblicos (443,304)
Total de Gastos Indirectos (1,549,478)
Ganancia antes de gastos fijos, corporativos y otros 665,785
Gastos Fijos y Corpordtives
Pagos de Alquiler y Concesiones (64,572)
Seguros de la propiedad (18,000)
Total de gastos fijos de operacion (82,572)
Ganancia antes de gastos fijos, corporativos y Amortizagion 583,213
Depreciacion (539,236)
Ganancia en Operacion 43,976
Otros (Egresas) Ingresos
Otros Egreses ng operativos (5,715)
Total de Otros(egresos) ingresos (5,715)
Utilidad (Pérdida) Neta B/. 38,261
Promedio Ponderado de Acciones 1,500,000
Utilidad (Pérdida) par Accién B/. 0.03

Las notap que se acompafian son parte integral de estos estados financieros

e

-




Tropical Resorts International, Inc. (
(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afo terminado el 30 de septiemb
(Cifras en Balboas)

Panama)

re 2022

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Pérdida neta
Saldo al 31 de Diciembre de 2021

Pérdida neta
Saldo al 30 de septiembre de 2022

Acciones Acciones Déficit Total de
de Capital Preferidas acumulado patrimonio
13,425,000 20,250,000 (19,786,408) 13,888,592
- - (629,639) (629,639)
13,425,000 20,250,000 (20,416,047) 13,258,953
- 38,261 38,261
13,425,000 20,250,000 (20,377,786) 13,297,214
* ol



Tropical Resorts International, Inc. (Pan
(Gamboa Rainforest Resort

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afo terminado el 30 de septiembre 2
(Cifras en Balboas)

ama)

022

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién

Ganancia (Pérdida) neta
Ajustes por:

Depreciacion y amortizacion
Provision para prima de antigliedad e indem

Cambios netos en activos y pasivos de opers
Cuentas por cobrar
Inventarios
Impuestos y gastos pagados por anticipado
Fondo de cesantia
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Prestaciones laborales y gastos acumulados
Prima de antigliedad e indemnizacion, paga

nizacion

acion:

por pagar
da

Efectivo generado por actividades de operagion
Efectivo neto usado en actividades de operacién

Flujo de Efectivo para las Actividades de Inyersion:

Adquisicion de activo fijo neto

Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujo de Efectivo por las Actividades de Financiamiento:

Efectivo pagado a companias relacionadas
Efectivo pagado de accionista
Efectivo neto usado en actividades de finan

Aumento neto del efectivo

Efectivo al inicio del aho
Efectivo al final del afo

ciamiento

2022 2021
38,261 (629,640)
539,236 817,520
34,982 7,177
612,479 195,058
451,019 506,729
(3,647) (21,180)
(157,565) 137,254
27,780 (793)
(41,694) (86,630)
(52,468) 5,117
(101,298) (167,950)
8,937 (64,417)
743,542 503,188
743,542 503,188
(149,879) (41,825)
(149,879) (41,825)
(461,971) (426,720)
(81,996) 137,000
(543,967) (289,721)
49,696 171,642
695,727 524,085
745,423 695,727
\f/



Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financieros
Por el trimestre terminado el B0 de septiembre de 2022
(Cifras en Balboas)

1.

2,

Organizaciéon y operacione

Resumen de las politicas d

Organizacion

Tropical Resorts Interna
de Panama, segln const

Al 30 de septiembre de 2
siguientes personas:

Director - Presic
Director - Vicep
Director - Tesor
Director - Secre
Director - Vocal

Operaciones

La Compania fue cread
atracciones tematicas, a
botanicos, canchas de te
situado en el Corregimie
promocion y desarrollo ¢

El hotel se encuentra cor
cual mediante un contr
Compaiiia, se comproms
partir de mayo del afo 1

Aspectos regulatorios

Las operaciones de las ¢
de Panama, de acuerdo
y el decreto N° 73 del 8

Las principales politicas
financieros se presentar

tional, Inc. fue constituida conforme a las leyes de la Republica
a en la Escritura PiUblica| N°1759 del 14 de marzo de 1996.

022, la Junta Directiva de la compafia estaba conformada por las

lente Herman Bern Pitti

residente Glen Champion

ero Laura Taboada

tario José Manuel Bern

es Fernando Barbero
Herman Bern Barbero

a con el propédsito de desarrollar el negocio de hoteleria y
través de un hotel con 200 habitaciones con facilidades, jardines
nis y areas de esparcimiento ubicado en el poblado de Gamboa,
nto de Cristébal, Provincia de Colon. Su actividad principal es la
de turismo ecologico.

1struido en un terreno de 137 hectareas, propiedad del Estado, el
ato firmado con la Autoridad de la Region Interoceanica, la
=ti0 custodiar y arrendar por el terminé de 40 afios contados a
098, y prorrogable 20 afios mas a solicitud de la parte interesada.

ompafias hoteleras estan reguladas por la Autoridad de Turismo
a la legislacion establecida en la Ley N° 8 de 14 de junio de 1994
de abril de 1995.

e contabilidad mas importantes

de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados

a continuacion.

—
- 16
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financiero
Por el trimestre terminado el
(Cifras en Balboas)

3
30 de septiembre de 2022

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieras han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, Normas Internacionales de Contabilidad e
Interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico. Otros activos y

pasivos financieros y acti

costo historico.

La preparacion de los est

de Informacion Financie

criticos. También requis
sobre la forma mas aprof

en donde se han hecho

financieros y sus efectos

Efectivo

Para efectos de la prep3
todas las cuentas de efe
pignoradas, todos los in
original sea de tres mesg
momento por el banco.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar s
para cuentas de dudoso
final del ano. Las cuen
acumulada.

Provisién para cuentas

vos y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado o al

ados financieros en cumplimiento con las Normas Internacionales
ra requiere el uso de ciertas estimaciones contables y supuestos
sren que la Administracion de la Compafiia ejerza su criterio
viada de aplicar las politicas contables de la Compaiia. Las areas
juicios y estimaciones significativas al preparar los estados
se revelan en la Nota 3.

racion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia considera
ctivo, que no tienen restricciones para su utilizacion o no estan
strumentos de deuda adquiridos, cuya fecha de vencimiento
=5 0 menos y los sobregiros bancarios exigibles en cualquier

e presentan al valor facturado menos una provision acumulada
cobro, que se basa en una revision de los saldos pendientes al
tas consideradas incobrables se eliminan contra la provision

de dudoso cobro

La Administracién estima la provisién para cuentas de dudoso cobro con base en la

evaluacién de las cuent
existente, garantias reci
de los deudores. Las cue
provision acumulada.

s por cobrar y su viabilidad de cobro basada en la morosidad
bidas y criterio de la Administracién sobre la capacidad de pago

ntas que resulten incobrables en cada periodo se rebajan de la

17




Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financiero
Por el trimestre terminado el
(Cifras en Balboas)

5
30 de septiembre de 2022

Inventarios

Los inventarios estan va

luados al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El

costo incluye el valor de adquisicion y también los costos incurridos al trasladar los

inventarios a su ubicacio
comerciales, las rebaj
determinacion del preci
El método de inventario

El valor neto realizable

n y/o condiciones actuales en el punto de venta. Los descuentos
as obtenidas y otras partidas similares se deducen en la
o de adquisicion.

utilizado para su valuacion es el costo promedio.

representa la estimacion del precio de venta menos todos los

costos estimados de terminacion y los costos que seran incurridos en los procesos de

comercializacion, venta

y distribucion.

El inventario de la Compania, consiste principalmente en alimentos y bebidas.

Edificio, mobiliario, eq

uipos y mejoras

El edificio, mobiliario, €
renovaciones y mejora
reparaciones y mantenir
contabilizados a gastos ¢

Las ganancias o pérdidas
producto de la diferenci
activo, y son reconocida

Depreciaciéon y amortiz

quipos y mejoras estan registrados al costo de adquisicion. Las
s importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores,
miento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util, son
e operaciones en la medida que se efectlan.

por el retiro o disposicion del edificio, mobiliario y equipos son
a entre el producto neto de la disposicion y el valor en libros del
s como ingresos o gastos en el periodo en que se incurren.

acion

La depreciacion y amort;
en la vida util estimada

izacion se calcula de acuerdo al método de linea recta, con base
de los activos. La vida util estimada de los activos se presenta a

continuacion:
Vida atil estimada
Activos en afnos
Edificio y mejoras 40
Equipo e instalaciones permanentes 10 - 40
Mobiliario y equipo del|hotel 10 - 40
Equipo rodante y teleférico 5-40
Mobiliario y equipo de pficina 4-15 v

18




Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
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Notas a los Estados Financiero
Por el trimestre terminado el
(Cifras en Balboas)

s
30 de septiembre de 2022

Reconocimiento de ingresos

valor razonable de la consideracion recibida o por recibir de la
cios en el curso normal de las actividades de la Compafiia. El

El ingreso consiste en el

venta de bienes y servi
ingreso se presenta netg

La Compania reconoce

confiabilidad, es probab
los criterios especificos
Compaiia como se desc

Ingresos por habitacion
El ingreso por habitacion
el cual es reconocido diz

Ingresos por alimentacic
Este ingreso surge de los
en que se presta el serv

Ingresos por otros servig

Este ingreso surge de otr
internet y otros ingresa
servicio.

Fondo de cesantia

La Compania constituy
financiera, con el objeta
el pago de indemnizacio
antigliedad, segln dispo
Ley N° 44 del 12 de agos
antigliedad y 0.327% pa
indefinidos.

de impuestos, devoluciones y descuentos.

el ingreso cuando el monto del ingreso puede ser medido con
le que los beneficios econémicos futuros fluyan hacia la entidad y
hayan sido cumplidos por cada una de las actividades de la
ribe:

esta basado en ofrecer los servicios de habitaciones a clientes,
ariamente durante la estadia de los huéspedes.

n v bebidas
diferentes eventos realizados el cual es reconocido al momento
cio.

ios
as actividades realizadas como paseos y exhibiciones, servicios de
s menores. Los mismos son reconocidos cuando se presta el

6 un contrato de fideicomiso colectivo en una institucion
de crear un fondo de cesantia para garantizar a los trabajadores
h por despido injustificado o renuncia justificada y/o la prima de
ne el Articulo 229-A y demas disposiciones complementarias de la
to de 1995. El fondo se calcula a razén de 1.92% para prima de
ra indemnizacion sobre los salarios de empleados con contratos
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(Cifras en Balboas)

5
30 de septiembre de 2022

Unidad monetaria

Los estados financieros

estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la

Replblica de Panama, la cual esté a la par y es de libre cambio con el Délar (USS) de los
Estados Unidos de Amérijca.

Deterioro de activos

Activos financieros

Un activo financiero que
evalla en cada fecha de
valor se ha deteriorado.
de que un evento de pér
que el evento de pérdide
de efectivo futuros del z

La evidencia objetiva ¢
patrimonio) estan dete
cliente, la reestructurac
la Compafia no conside
entrara en quiebra o la
para una inversién en
prolongada en su valor
deterioro.

La Compania considera |
activo especifico y a ni
deterioro especifico. To
se consideraron especifi
deterioro que se ha incU
sean individualmente sig
agrupacion de las partid

En la evaluacion colectiy
probabilidad de incump
incurrida, ajustada par

no se lleve al valor razonable a través de ganancias y pérdidas se
reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que su
Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva
dida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y
» haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones de flujos
ictivo que pueda estimarse con fiabilidad.

le que los activos financieros (incluidos los instrumentos de
riorados puede incluir incumplimiento o mora por parte del
ion de una cantidad adeudada a la Compaiiia en los términos que
raria de otro modo, las indicaciones de que un deudor o emisor
desaparicion de un mercado activo para los valores. En adicion,
In instrumento de patrimonio, una disminucién significativa o
razonable por debajo de su costo es una evidencia objetiva de

a evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel de un
vel colectivo. Todas las cuentas por cobrar son evaluadas por
das las partidas por cobrar individualmente significativas que no
amente deterioradas son evaluadas colectivamente por cualquier
rrido, pero aln no identificado. Las partidas por cobrar que no
nificativas se evalUan colectivamente por deterioro mediante la
as por cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

a de deterioro, la Compafia utiliza las tendencias histéricas de la
limiento, el tiempo de recuperacion y el importe de la pérdida
a el juicio de la administracion en cuanto a si las actuales

= 20
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financiero
Por el trimestre terminado el
(Cifras en Balboas)

5
30 de septiembre de 2022

condiciones economicas
o menores que el sugeri

y de crédito son tales que las pérdidas reales pueden ser mayores
do por las tendencias historicas.

Una pérdida por deterioro en relacion con un activo financiero medido al costo

amortizado es calculada
de los flujos de efectivo
activo. Las pérdidas ser

como la diferencia entre su importe en libros y el valor presente
futuros descontados estimados a la tasa de interés efectiva del
econocen en el resultado y se refleja en una cuenta de provision

para cuentas incobrables. El interés en el deterioro del activo continta siendo reconocido
a través del calculo del descuento. Cuando un evento posterior hace que el importe de la

pérdida por deterioro di

sminuya, la disminucion de la pérdida por deterioro se reversa a

través de ganancias o perdidas.

Activos no financieros

El valor seglin libros de los activos no financieros de la Compafia, es revisado a la fecha
de reporte, para determinar si hay indicativos de deterioro permanente. Si existe algln
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de
valor en uso y su valor ra
en uso, los flujos de ef
utilizando una tasa de

un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor de su
zonable menos los costos para su venta. Para determinar el valor
octivos estimados futuros son descontados a su valor presente
interés de descuento que refleje la evaluacion de mercado

corriente del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo. Para
propositos de la prueba de deterioro, los activos son agrupados dentro del menor grupo de
activos que generan entradas de flujos por su uso continuo que son altamente

independientes de las e
generadoras de efectivo

Una pérdida por deterio
generadora de efectivo e
son reconocidas en gana

Una pérdida por deterior
para determinar el valor
que el valor segln librg
determinado, neto de
pérdida por deterioro.

‘u

ntradas de flujos de otros activos o grupos de activos (unidades

)

ro es reconocida si el valor segln libros de un activo o su unidad
xcede el valor recuperable estimado. Las pérdidas por deterioro
ncias y pérdidas.

‘0 es reversada si ha habido algin cambio en la estimacion usada
recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada sélo hasta

s del activo no exceda el valor segln libros que hubiese sido
depreciacion y amortizacion, sino se hubiese reconocido una

.
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S

Por el trimestre terminado el B0 de septiembre de 2022

(Cifras en Balboas)

4.

-8

Al 31 de diciembre de
equivalente de efectivo

En caja
En bancos, a la vista

Cuentas por cobrar, neto

Efectivo y equivalente de efectivo

que mantiene la Compafiia se presentaban asi:

2021 y al 30 de septiembre de 2022, los saldos en efectivo y

2022 2021
22,000 24,025
723,423 671,702
745,423 695,727

Al 31 de diciembre de 2021 y al 30 de septiembre de 2022, las cuentas por cobrar
presentaban los siguientes saldos:

Clientes

Provision acumulada para cuentas de dudoso cobro

Empleados
Otras

2022 2021
35,985 427,416
(26,355) (26,355)
9,630 401,061
8,666 13,783
11,574 3,868
29,870 418,712

Al 31 de diciembre de 202l y al 30 de septiembre de 2022, el resumen de las cuentas por
cobrar por antigiiedad, se detalla a continuacion:

Corriente
31 a 60 dias
61 a 90 dias

2022
35,985

2021
400,840
21,241
5,335

35,985

427,416

g

o
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financieros
Por el trimestre terminado el B0 de septiembre de 2022
(Cifras en Balboas)

Al 31 de diciembre de 2021 y al 30 de septiembre de 2022, el movimiento de la provision

para cuentas de dudoso cobro se presenta como sigue:

Saldo acumulado al inicio del ano
Provision del aho
Castigo de periodo

Saldo acumulado al final del ano

6. Edificio, mobiliario, equipo y mejoras, neto

2022 2021
26,355 26,355
26,355 26,355

Al 31 de diciembre de 2021 y al 30 de septiembre de 2022, el edificio, mobiliario, equipos

y mejoras se conformaba como sigue:

Saldo
Saldo al inicio al final
2021 del afno Adiciones del aho
Costo:
Edificio y mejoras 21,925,782 34,101 21,959,883
Equipo e instalaciones 4,514,054 2,650 4,516,704
Mobiliario y equipo de hotel 4,920,332 57,847 4,978,179
Mobiliario y equipo de oficina 1,348,018 1,348,018
Equipo rodante y naviero 2,344,872 48,970 2,393,842
35,053,058 143,568 35,196,626
Depreciacién y amortizacion
acumulada:
Edificio y mejoras (9,511,582) (329,153) (9,840,734)
Equipo e instalaciones (3,065,289) (129,585) (3,194,874)
Mobiliario y equipo de hotel (4,828,023) (47,529) (4,875,552)
Mobiliario y equipo de oficina (1,310,056) (12,223) (1,322,279)
Equipo rodante y naviero (2,302,804) (14,436) (2,317,240)
(21,017,753) (532,925) (21,550,678)
Valor neto 14,035,305 (389,357) 13,645,948
24
i
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2021
Costo 35,011,234 41,825 35,053,058
Depreciacion y amortizacion

acumulada (20,200,234) (817,520) (21,017,753)
Valor neto 14,811,000 (775,695) 14,035,305

Saldos y transacciones con ¢

La Compafia es parte de un ¢
con las cuales mantiene rela

Los saldos con las comp
proporcionales por la distrik
mercadeo del Grupo. Adicion
de las companias relacionada

Acciones de Capital

Al 31 de diciembre de 2021
capital se constituia como s

companias relacionadas

srupo de empresas que operan bajo una administracion comdn y
ciones comerciales.

anias relacionadas corresponden principalmente a cargos
ucion de los gastos generales y administrativos, de ventas y
almente, puede haber transacciones de cobro o pago por cuenta
3S.

y al 30 de septiembre de 2022, la estructura de acciones de
gue:

Autorizadas 1,500,000 acciones comunes sin valor nominal.

Todas pagadas, emitidas y en circ

Acciones Preferidas

Grupo de Empresas Bern
Otros accionistas

El célculo de la pérdida por z
(2021: B/.629,639) (2020: B
ano.

v/

2022 2021

ulacion. 13,425,000 13,425,000
20,250,000 20,250,000

94.62% 94.62%

5.38% 5.38%

100% 100%

1ccion esta basado en la pérdida neta del periodo por la suma de
.30,206) entre el nimero de acciones en circulacién durante el




Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financieros
Por el trimestre terminado el B0 de septiembre de 2022
(Cifras en Balboas)

Acciones Preferidas

La estructura de acciones preferidas se detalla como sigue:

2022 2021
Acciones Preferidas Clase | |autorizadas 250,000,
con valor nominal de B/.100 cada. Pagadas,
emitidas y en circulacion 202,500 acciones. 20,250,000 20,250,000

Las acciones preferidas Clase | por 20, 250,000 estan representadas por acciones
privadas con una tasa de interés anual del 5% y sin vencimiento especifico, no
devengan dividendos y no tendran derecho a voz ni a voto con prelacion a las acciones
comunes. Tendran prelacijon con los derechos economicos, de las utilidades netas o
del exceso de los activos sobre sus pasivos cada periodo fiscal, en el momento en que
la junta Directiva declara| dividendos o cuando lo estime conveniente.

Costos y beneficios a empleados

Al 31 de diciembre de 2021 y al 30 de septiembre de 2022, los costos y beneficios a
empleados se resumen a continuacion:

2022 2021
Salarios y remuneraciones 1,048,031 255,207
Prestaciones Laborales 175,949 90,099
Otros beneficios a empleados 291,250 244 877
1,515,230 590,183
v
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11.

12.

Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2021
continuacion:

Centro de Negocios y Teléfo
Alguiler de Espacios
Otros

Impuesto sobre la renta

La empresa se encuentra reg
de Turismo, para realizar la
junio de Gamboa Tropical R
por la cual se promueven la

Régimen de incentivos

Exoneracion hasta el afo

Rainforest Resort estan reg
Actividades Turisticas en la
Decreto Ejecutivo No 73 de ¢
podemos senalar los siguien

a) Impuesto de importacior

y al 30 de septiembre de 2022, los otros ingresos se resumen a

2022 2021

nos 2,088 4,371
13,694 24,641

118,252 74,488

134,034 103,500

istrada al tomo 002, folio 039. Asiento 001, del Registro Nacional

actividad de hospedaje del e publico turistico, denominado de

ainforest Resort, amparada en la ley N°8 del 14 de junio de 1994,
s actividades turisticas en la Republica de Panama.

2025 en los siguientes impuestos.Las actividades del Gamboa
uladas por la Ley No.8 de 1994 “Por la cual se Promueven las

RepUblica de Panama” el cual fue reglamentado mediante el

3 de abril de 1995, dentro de la gama diversas que trata esta ley
tes aspectos mas relevantes:

contribucién o gravamen que recaigan sobre la importacion de

materiales, equipos, mobiliarios, accesorios y repuestos que se utilicen en la
construccion, rehabilitacion y equipamiento del proyecto.

b) Impuesto sobre la renta [derivado de la actividad de la Compaiia.

c) Impuestos, contribuciones, gravamenes o derechos de cualquier clase o denominaciones
que recaigan sobre el usp de los muelles o aeropuertos construidos por la Compafia.

d) Impuesto sobre la renta causado por intereses que devenguen los acreedores en
operaciones destinados a inversiones en la actividad turistica a la que se dedicara.

‘,r‘ /27
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Notas a los Estados Financiero
Por el trimestre terminado el
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5
30 de septiembre de 2022

e)

Compromisos y contingenc

Impuesto de inmueble
solicitante en el caso fut

sobre terrenos y mejoras, a la cual sélo tendré derecho el
uro de que adquiriese en propiedad los terrenos utilizados en las

actividades de desarrollo turistico. Mediante Resolucion N°35/07 de 2007, se aprobd la

ampliacion de la inscrip

cion en el Registro Nacional de Turismo, realizada mediante

Resolucion N°87/98 del 30 de noviembre de 1998, de la nueva inversion a desarrollar por

la empresa. El computg
presente resolucion, se
diciembre de 1998) en el
de Noviembre de 1998.

del tiempo de los incentivos que se otorgan a través de la
daran desde el momento que la empresa se inscribio(el 14 de
Registro Nacional de Turismo mediante Resolucion 87/98 del 30

Fondo Especial de Compensacion de Interés (FECI), establecido mediante Ley N4 de

1994, modificada por el

Exoneracion del Impuest
sefalan, tomando en ¢

Decreto Ley N°79 del 7 de agosto de 2003.

o de Inmueble establecido sobre las fincas que a continuacion se
bnsideracion la adquisicion por parte de la empresa a titulo

constitutivo de domino de las mejoras que constituyen dicho establecimiento hotelero:
Fincas N° 17491, Fincas N°17493, Finca N°17494, Finca N° 17496, Finca N° 17497,
Finca N°17498, Finca N°17499 y Finca N° 17500, todas inscritas al Documento Redi
N°344524 de la Seccién del Propiedad, Provincia de Coldn.

jas

Contrato de Desarrollo, Custodia y Arrendamiento

La Compahia mediante el
Interoceanica (ARI) obtuvo

contrato N°95-98 firmado con la Autoridad de la Region
el derecho de arrendar, desarrollar y custodiar un globo de

terreno ubicado en Gamboa, con una inversion de capital no inferior de diez millones de

balboas (B/.10,000,000).

Esta inversion se efectud

en un periodo de cuatro afhos, contados a partir del

perfeccionamiento del Contrato, con fecha de vencimiento el 31 de diciembre de 2040, el

mismo puede ser prorrogabl

e a 20 anos a solicitud de la partida interesada.

v
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Notas a los Estados Financieros
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Detalle Canon mensual
De 1 a 3 anos B/. -

De 4 a 15 afios B/. 2,000
De 16 a 30 anos B/. 3,500
De 31 a 40 anos B/. 5,000

Un canon variable de arrendamiento, en adicion al descrito anteriormente, que sera igual a
un porcentaje de los ingresos gue obtenga la Compafiia por el arrendamiento de las
habitaciones en el hotel, tal como se indica en la siguiente tabla:

Detalle Porcentaje
De 1 a 15 anos 2.4%
De 16 a 30 afios 3.0%
De 31 a 40 anos 3.5%

Actualmente nos encontramps en el periodo de 16 a 30 anos.

Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la
Compafiia cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

s Efectivoy equivalente - Los depdsitos a la vista y a plazo se presentan a su valor en libros,

el cual se aproxima a su|valor razonable debido a su naturaleza a corto plazo.

e Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son registradas a su valor nominal, y son
disminuidas por provisiones apropiadas por los montos no recuperables estimados.

e Cuentas por pagar - Las|cuentas por pagar se presentan a su valor nominal.
e Provisiones - Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una obligacion

e actual como resultado de un evento pasado, el cual es probable que resulte en una salida
de beneficios economicgs que pueden ser estimados razonablemente.

Ve
29
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e Préstamosy deudas - Todos los préstamos y deudas son inicialmente reconocidos al costo,

siendo el valor razonab
transaccion asociados al

le de la contraprestacion recibida e incluyendo los costos de
préstamo.

Después del reconocimiento inicial, todos los préstamos y deudas que causan intereses, no
incluyendo pasivos mantienidos para negociarlos, son subsecuentemente valorados a su

costo amortizado. Elco
descuento o prima en la

sto amortizado es calculado tomando en consideracion cualquier
fecha de liquidacion.

Administracion del riesgo de Instrumentos financieros

Los instrumentos exponen g la Compafia a varios tipos de riesgos. Los principales riesgos

identificados por la Compan

Riesgos en instrumentos fin

ia son:

ancieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa y

a la vez un pasivo financie

ro o instrumento patrimonial en otra empresa. El estado de

situacion financiera esta mayormente compuesto de instrumentos financieros.

A menos que se indiquen en otra parte de estos estados financieros, los siguientes riesgos han
sido identificados por la administracion: riesgos de crédito, liquidez, financiamiento y

operacional.

En el transcurso normal de
riesgos financieros: riesgo
interés), riesgo de crédito,

sus operaciones, la Compaiia esta expuesta a una variedad de
de mercado (incluye riesgo de flujos de efectivo y tasas de
iesgo de liquidez y riesgo de capital. La Compania ha establecido

un conjunto de politicas de administracion de riesgo, con el fin de minimizar posibles efectos
adversos en su desempeio fiinanciero.

Riesgo de flujos de efectivo

Los ingresos y los flujos ¢
independientes de los camb
importantes que generen in

La exposicion de la Companii
relacionada principalmente
arrendamientos financieros

el costo de los intereses de g

y riesgo de tasas de interés

le efectivo operativos de la Compania son sustancialmente
ios en las tasas de interés ya que la Compania no tiene activos
terés excepto por los excedentes de efectivo.

a a los riesgos del mercado por cambios en la tasa de interés esta
a la obligacion a largo plazo en bonos, préstamos bancarios y
de la Compafiia. La politica de la Compania es la de administrar
us obligaciones utilizando una tasa fija acorde a las condiciones

v/ 30
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de los bonos. El préstamo tiene una vigencia de 5 anos y el
mente sobre los saldos adeudados, a una tasa de interés anual de
Banco. Los arrendamientos financieros mantienen una tasa de
aldo de la deuda pendiente de amortizar.

pactadas con los tenedores
interés es calculado mensua
7.75% variable a opcion del
interés constante sobre el s

Riesgo de crédito

a del efectivo, depositos en bancos, cuentas y documentos por
ontraparte sea incapaz de hacer frente a la obligacion contraida,
ieras a la Compania. Para la administracion del riesgo de crédito
Compaiia solamente realiza transacciones con entidades del
Internacional con indicadores de solidez y solvencia normales o
superiores al promedio de mercado. Asimismo, para el caso del riesgo de crédito originado
por cuentas por cobrar comerciales, la Compania ha diversificado sus deudores y ha
establecido politicas para asegurarse que las ventas a crédito se realizan a clientes que
tienen una adecuada historia crediticia. Un alto porcentaje de los clientes de la Compafiia
paga por anticipado sus estadias.

El riesgo de crédito se origin
cobrar y consisteen que lac
ocasionando pérdidas financ
en depositos en bancos, la
Sistema Bancario Nacional e

Al 30 de septiembre de 2022 los saldos de cuentas por cobrar y depdsitos en bancos no han
excedido el limite de crédito y la administracion no espera ninguna pérdida por
incumplimiento de las contrapartes antes mencionadas.

Riesgo de liquidez

La Compafiia requiere tener
ello cuenta con efectivo en
cuenta con lineas de crédit
cualquier déficit de efectivg

suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para
caja y bancos o en equivalentes de facil realizacién; ademas
o en instituciones financieros que le permiten hacer frente a

) para el cumplimiento de sus obligaciones a corto plazo.

S
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Asimismo, la Gerencia realiz
mediante flujos de efectivo
2022 se muestra a continua

a proyecciones de liquidez de la Compafia sobre una base anual,
proyectados. El flujo de efectivo proyectado para septiembre
cion:

Detalle Monto

Saldo inicial del efectivo 695,727

Flujos de efectivo utilizados en las operaciones 743,542

Flujos provenientes en inversiones de capital (149,879)

Flujos utilizados en financiamjentos (543,967)

Saldo final de efectivo 745,423
32
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La siguiente tabla analiza los pasivos financieros de la Compania por fecha de vencimiento.

Dicho analisis se muestra segln la fecha de vencimiento contractual y son flujos de efectivo
sin descontar al valor presente del balance. Los saldos con vencimiento de menos de un ano
son iguales a su valor en libros, debido a que el efecto del descuento no es significativo.
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Reserve)

Notas a los Estados Financieros
Por el trimestre terminado el|30 de septiembre de 2022

(Cifras en Balboas)

IV PARTE
DIVULGACION

(De conformidad con los articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre de 2000,
Tropical Resorts International, Inc. (Panama) / Gamboa Rainforest Resort divulgard este
informe de actualizacion trimestral utilizando el Web Sites, se entregard copia de la
informacion a la Bolsa de Valores de Panamd para colocar estos datos en
www.panabolsa.com a partir del 1 de marzo de 2016.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento nuestro que su contenido sera
puesto a disposicion del piblico inversionista y del publico en general.

Este informe de actualizacion trimestral fue preparado, revisado y autorizado por:
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